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Jak nepfijit
o nemovitost exekuci

PUjcky jsou stdle dostupnéjsi a bere
si je ¢im ddl vétsi podet lidi. V nékterych
pfipadech se pak stdvd, ze spldcenti je
nad jejich sily a dostdvaji se do problé-
m0. DUkazem je stdle narlstajici poCet
exekuci, pfi kterych dluznik maze prijit
0 movity i nemovity majetek.

Vice Ctéte na str. 6

Ceny bytu rostou,
dostupnost bydleni drzi
dole levné hypotéky

Ceny nemovitosti rostou a optimdini
obdobi pro pofizeni viastniho bydleni
v nékterych lokalitdch konéi. Poptdvka
po viastnim bydleni v8ak neustdle roste.
KliGovym stimulem jsou rekordné levné
hypotéky, rozsifujici se nabidka a investi-
ce za Ucelem dalSiho prongjmu.

Vice ¢téte na str. 8

Kdo ma povinnost
vymalovat byt v najmu?

Spory mezi ndjemnikem a viastnikem
pronajimaného bytu mohou vzniknout
mimo jiné kvili malovdni. Pokud ndjem-
ce byt opousti, viastnik asto pozZaduje,
aby byl byt ndjemcem vymalovén. Ten
se ¢asto brdni tim, Ze to spadd pod
povinnosti majitele. Kdo je ale skutec-
né v prdvu? Pfi rozhodnuti, kdo bude
financovat malovdni bytu, by mélo byt
prihlédnuto k délce ndjmu a stavu stén.
V pfipadé spor( Ize nahlédnout do pre-
ddvaciho protokolu, kde by mél byt stav
stén pfi pfeddni ndjemnikovi popsdn.

Vice ¢téte na str. 10



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladt ke schvalenf dvéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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- Realitni kancelare se opét zacinaji dostavat ‘
- do stavu jako pred ekonomickou recesi

VdZeni Gtendfi,

|éto si letos pospiSilo a vyhnalo tisice lidi
nejenom na vylety, vyjizdky na kolech a pro-
chdzky, ale také na pfirodni ¢i uméld koupaliste.
Ackoliv teploty jiz na zacdtku Servna zadaly
atakovat tficetistupfiové hodnoty, realitni trh to
nijak nezpomalilo, spiSe naopak. Realitnf kan-
celdre se opét za¢inaji dostdvat do stavu jako Secteno, podirzeno,
pred ekonomickou recesi. Mnohdy je nemovi- rekordy frhaji nejen
tosti t€Z8i najit nez ndsledné prodat. Nejvétsi teploty, ale také
zdjem je po bytech kategorie 2+1 a 3+1.Mnozi  pogty realitnich fransakei. Skoro by se chtélo
se také rozhodli pro vystavbu rodinného domu,  vyslovit pfani, aby zima, alespofi ta realitni, letos
a proto se zvedla také poptdvka po stavebnich viibec nepfisla... » Lucie Mazdcovd

pozemcich. A pro
ty, ktefi kupuiji ne-
movifosti za Gelem
investice, pomdhajt
pfi rozhodovéni sté-
le velmi nizké sazby
hypotecnich Gvérd.

STRANA 4 -5

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mésicnik driv nez ostatni

STRANA 8
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,, Pujcky zrejmé zdrazi, u dna je drzi konkurence. “

Jan Sadil (Hypotecni banka)

STRANA 13

napsali o nas...

Cena hypoték dal pada, dostupnost bydleni se ale uz nelepsi

AKTUALNE.CZ / KRACENO / 20. 5. 2015 zvy$ujici se ceny nemovitosti. Napfiklad podle
Dostupnost bydleni financovaného pres Gveér statistik realitniho portdlu RealityCechy.cz prii-
se ale i pfes pokracujici pokles hypoteénich mérnd cena bytl vzrostla béhem uplynulych
sazeb ddle nezlepSuje. Profi totiz plsobi dvou let o vice nez 10 procent.
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Pronajem bytu m(ize byt jistym pfijmem, ale také nekonecnym trapenim. Pokud
majitel narazi na konfliktniho ndjemce, téZko se bude doZadovat jakékoliv sprave-
dInosti. Obcansky zakonik se totiz stard o prava ndjemnikd, kterd casto dostavaji

vlastniky do Uzkych.

djemce nepottebuje souhlas viastnika

k mnoha zésadnim vécem. Koufeni v byté

nebo chovdni zvifat uz neni téma, ke ke-

rému by se pronajimatel mohl vyjadfit. Né-
jemnik nemd dokonce povinnost pobyt zvifete hldsit.
ZGkon jej umoziuje. Vyjimkou miZe byt siftuace, kdy
zvite vyrazné pdsobi problémy ostatnim oby-
vateldm. Napfiklad kdyZ pes vytrvale
Stékd. V takovém pripadé mize
majitel bytu zasdhnout.

Podobnou volnost md
ndjemce i v problema-
fice pfijimdni novych
osob do domdc-
nosti nebo
dalsiho pronaji-
mani. Pokud se
rozhodne vyuzit
nékteré prostory
bytu k dalSimu
prondjmu, nemusf
viastnika zGdat
o souhlas. Ob&an-
sky zdkonik mu pouze
uklddd povinnost nové
Gleny domdcnosti ohldsit
a zachovat také svdj pobyt
na daném misté. Podndjemniky
se VétSinou stdvaiji studenti, ktefi
na viastni byt finanéné zatim nedoséhnou. Na rozdil
od ndjemce nemaiji pfi uzivani nemovitosti folik prdv.
Napfiklad ohledné zminéného koufeni a chovani
zvitat,

Jako zvyhodnéni majitele nemovitosti se tvafi
moznost vypovédi bez vypovédni Ih(ty. Nepottebuje
k tomu Z&dné rozhodnuti soudu a nemusi shanét
ndjemci adekvatni bytovou ndhradu. Dvod k takové
vypovédi musi byt ale stanoveny zdkonem. Zejména
jde o pfipady, kdy nemovitost nenapravitelné poskodf
nebo neplati ndjemné ¢i poplatky déle nez tfi mésice.
S vypovédi to maji jesté jednodussi ndjemci. Stadi ji
vhodit majiteli do schrdnky.

Obcansky zdkonik nabizi také moznost uloZeni
kauce az do vySe Sestimési¢niho platu ndjemnika.

Ta by méla ochrdnit majitele reality pfi nezaplaceni

ndjemného nebo poniceni bytu. Je vSak velky pro-
blém sehnat Elovéka, ktery by chtél tak velkou kauci
zaplatit. Pokud ukonéeni ndjemniho vztahu probéhne
bez vyuziti kauce, je majitel povinen ji vrdtit i s aroky.

Néktefi majitelé byt se domnivaji, ze pokud
uzavfeli ndjemni smlouvu v dobé, kdy novy ob&ansky

z@konik jesté nebyl v platnosti, jsou fakovym
starostem uchrdnéni. Bohuzel fakovd
Gvaha je mylnd. Staré smlouvy jsou
platné, ale podiéhaji novému
ob&anskému zdkoniku. Mdze
mit ve smlouvé zdkaz
dal$iho pronajimdni,
chovu zvifat i koufeni.

Pokud se spor dostane

pred soud, prdvo je

na strané ndjemce.

Jediné ¢im se miize

majitel hdjit, je dobrd

vira a mravy, které
zGkonik zd(raziuje.
Pronajimatel také ne-
mUiZe ve smlouvé uzaviit
s ndjemcem usfanoveni
0 povinnosti zaplatit mu
smluvni pokutu. Je to v rozporu
se zdkonem a nebude tedy soud-
né vymahatelnd. Ob&ansky zdkonik
také uddvd sankce, které viastnik nem(ize
po ndjemci ndrokovat.

Vizhledem k nepfiznivym podminkdm maijitelé ¢im
ddl ¢astéji trvaji na smlouvé na dobu urgitou. Citi se
tak vice chranéni. DlleZité je pfimo ve smlouvé vZdy
vylougit moznost automatického prodiouzeni ngjmu.
Absenci této pozndmky by mohl znaly ndjemnik
vyuZzit. Spoléhat se nedd ani na Spatné napsanou
smlouvu nebo dokonce pronajimdni bytu bez smlou-
vy. Po ffech letech uzivéni bytu v dobré vife vznikd
fakticky ndjem. Ndjemnik md tak vSechna prdva i bez
smlouvy.

Pronajimdni nemovitosti skytd pro maiitele spous-
fu rizik. Nastésti nejsou vSichni ndjemnici problema-
ticti. Potkat sluSného ndjemnika je viastné zéklad pro
bezstarostny pifjem. Nezbyvd nez dlouze a peglivé
vybirat. Lenka Dolezalovd

Jako zvyhodnéni majitele nemovitosti se tvari moznost vypovédi bez vypovéadni Ihaty. Nepotiebuje k tomu Zadné rozhodnuti soudu a nemusi shanét ngjemci adekvatni byto-
vou ndhradu. Foto redakce
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Jak nepfijit o nemovitost exekuci

PUjcky jsou stdle dostupnéjsi a bere si je ¢im ddl vétsi pocet lidi. V né-
kterych pfipadech se pak stdvd, ze spldceni je nad jejich sily a dostavaji
se do problém0. Dllkazem je stdle nar(stajici pocet exekuct, pfi kterych
dluznik m(iZe pfijit o movity i nemovity majetek.

.| pfesto, ze snémovna prévé projedndvd novelu exekuéniho fadu,
kterd by mohla pfinést pevné dany pldn zabavovdni véci, ve kterém by
nemovitosti mély pfijit na fadu az v poslednim kroku, doporuc¢ujeme
nastalou situaci feSit v predstihu a pokusit se nemovitost prodat dfive
s pomoci zkuSeného realitniho makléfe. Ten zajisti jeji prodej za co nej-
vyhodnéjsi cenu. Je zde tedy Sance, Ze za ni dluznik ziskd vice penéz, ze
kterych splati dluznou ¢dstku a v idedinim pfipadé mu zbyde jesté ¢ast
na pofizeni skromnéjsiho bydleni, nebo prondjmu,” radi Martin Némecek
z Realitni spoleénosti Ceské spofitelny (RSCS).

Do tézké financni situace se mlize dostat kazdy, a to pomérné snadno.

Staci vypadek prijmu kvlli ztrdté zaméstndni ¢i nemoci nebo velké
necekané vydaje a spldceni pljcky ¢i hypotéky je pak velmi obtizné.
Schopnost spldcet je dnes ovsem mozné nechat si pojistit. Pojistka pak
predstavuje pomoc pfi dlouhodobém vypadku pfijmu viivem pracovni
neschopnosti ¢i zranéni. Tuto moznost banky a pojistovny nabizeji

k hypotékdm a Gvérlm a k jejimu uzavieni klienty motivuii i snizenim
Grokovych sazeb.

V pfipadé nespldcent hrozi exekuce na majetek dluznika. Cim vy$si
dluh, tim spiSe bude zabaven hodnotnéjsi majetek. Exekuce je velmi
vaznd situace a procesy, které jsou s ni spojeny, je lep$i fesit prostied-
nictvim provéfené neziskové organizace ¢i advokdta. Pokud se nepodafi
exekuci zastavit zaplacenim dluhu (jakoz i ndklad a odmény soudniho
exekutora), navrhnou specialisté kroky, které ji pomohou alespori zmirnit.
Exekutor se zabavenim majetku ofdlet nebude. Pokud mé moznost vy-
drazit nemovitost, nebo rychle zajistit hodnotny majetek, srdzet ze mzdy

¢i zabavit finanéni aktiva, udini tak. Jedinym vychodiskem, jak zastavit
exekuci, je zaplatit sv{j dluh. Kazdému exekuénimu fizeni zpravidla pred-
chdzi soudni rozhodnuti, které ddvd dluznikovi posledni $anci k zapla-
ceni pohleddvky. Pokud dluznou ¢dstku nezaplati, je bezpfedmétné, aby
pohleddvku zpochybiioval nebo se vymlouval na to, Ze neobdrZel obsilku
a o niéem nevédél. Za urcitych podminek je vSak mozné ziskat odklad
exekuce k ziskdni asu pro konsolidaci finanéni situace. ,V ndvrhu musf
dluznik prokdzat, Ze se bez svého zavinéni ocitl pfechodné v situaci, Ze
by exekuce pro néj ¢i jeho rodinu mohla mit zvIdst nepfiznivé ndsledky.
Soucasné nesmi byt véfitel odkladem exekuce vazné poskozen,” upfes-
Auje Jiff Fronék, Feditel fransizové pobodky RSCS/Fresh Reality.

Dalsi moznosti, jak bojovat s exekuci, je jeji ésteéné zastaven.
,Pokud se dluznik domnivd, Ze exekutor zvolil nevhodny zplsob exekuce,
mize podat névrh na ¢dsteéné zastaveni a navrhnout jinou formu, jako
napriklad postizeni jiného majetku ¢i srazky ze mzdy. Zdroven mize
navrhnout odklad exekuce do doby rozhodnuti o ¢dsteéném zastaveni,”
radf Jifi Fronék. V nékterych velmi vyjimeénych pfipadech Ize pozddat
o0 oddluZeni. Ani ty v8ak exekuci nezastavi, pouze ji nebude mozné pro-
vést na majetku spadajicim do majetkové podstaty v insolvenénim Fizeni.
Pokud bude do majetkové podstaty spadat nemovitost, bude ndsledné
zpenéZzena v rdmcei insolvenéniho Fizeni (nejéastéji prostfednictvim
vefejné drazby).

Dluhové problémy je pfedevsim vzdy nutné fesit véas. Rozhodné nenf
¢as ofdlet a spoléhat se na to, Ze se situace néjak vyresi sama. ,Nejdcin-
néjSim zplsobem, jak predejit exekuci a neohrozit tak svou nemovitost,
je pravidelné spldceni vSech zdvazkl. A pokud dluznik jiz nemd finanéni
prostfedky na spldtky, mél by zvdzit véasny dobrovolny prodej své nemo-
vitosti prosttednictvim realitnich odbornik(, ze kterého pokryje své diuhy
a vyhne se tak hrozbé exekuce,” dopliiuje Jifi Fronék.  » Lucie Mazdcovd

Na co si dat pozor pFi koupi pozemku?

Nezdlezi na tom, zda lidé kupuji pozemek na investici nebo bydlent.
Vsichni kupuijici by méli byt ostraZiti. Na prvni pohled se miZe zddt, Ze je
vyhlédnuty pozemek dokonaly. Pozdgji se vSak mohou vyskytnout vady, kferé
pri osobni prohlidce nemusf byt vzdy vidét. Proto je nutné dlisledné ovéfit
veskeré dostupné informace k pozemku.

Pomuze nahlédnuti do katastru

KaZzdy ¢lovék md prévo nahlédnout do katastru nemovitosti. Staci zndt
parcelni ¢islo a ovéfovat informace mize kdokoliv online na webovych strdn-
kéch Stdtni spravy zemémeéficivi a katastru. Zdjemce zjist, zda pozemek
nemd vice majitelll a jestli na nékterého z nich neni vedena exekuce nebo
se nenachdzi v konkurznim fizeni. Pozor si faké kupci musf ddt na vécnd
bfemena vdzdna k parcele. MliZe se stdt, Ze si zacne diky bfemenu nékdo
ndrokovat pristup na pozemek. To vSe se dd pohodiné zjistit z domova pres
infernet.

Kdyz chce majitel pozemku stavét

Pokud ¢lovek kupuije stavebni pozemek se zdmérem postavit na ném
ddim, musi si ohlidat predevsim jeho zafazeni do Gzemniho pldnu do za-
stavitelné oblasti. Stavebni parcela ndm ale nezajisti, Ze na ni miize majitel
postavit rodinny ddim, kfery si vysnil. Proto by se mél informovat na mistnim
obecnim ¢i mésfském Gfadé, zda se k pozemku nevztahuiji néjaké vyhlésky
a omezeni. Dané Gfady mohou omezit vySku budov, barvu stfechy a dalsf.

Informovat by se mél kupec také na budouci pldny vystavby v okoli. Mohl by
byt nemile prekvapen napfiklad vybudovdnim rusné silnice v blizkosti jeho
pldnované reality.

Je potieba provérit pristup k parcele

Budouci majitel pozemku by mél myslet na bezproblémovy pfistup ke své-
mu majetku. Pokud je cesta vedena po vefejné komunikaci, mélo by byt vie
v porddku. Nékdy se miiZe stdt, Ze ¢dst cesty je v osobnim viastnictvi nebo
v néjakém sporu. V fakovém pfipadé se da ocekdvat néjaky problém.

Ochranné zény mohou znepiijemnit stavbu

Ochrannou zénou se rozumi vzddlenost od drdtl vysokého vedent, biehd
rybnika &i lesa, v kferé se nedd sftavét. O téchto nafizenich by se ¢lovek
mél téZ informovat na mistnich Gradech. Platito i pro lidi, pro které md byt
pozemek pouze investici. V dalSim prodeji by nevhodnd pfitomnost téchfo
ochrannych zén mohla snizit prodejni cenu pozemku.

Zejména v okoli vétSich mést je po pozemcich stdle velkd poptdvka.
Bohuzel se v nabidce objevuii i parcely s omezenim, jak je ndsledné pouZivat.
Takové problémy mnohdy majifelé pfi prodeji skryvaiji. Kazdy by se mél
chrdnit tim, Ze vyuZije vSech dostupnych prosttedkd, aby odhalil problémy
s pozemkem véas. Pro mnohé se jednd o Zivotni investici a tudiz je opafrnost
velmi dlileZitd. Proto doporucujeme vyuzit sluzby provérené realitni kanceldre.

» Lenka Dolezalovd

......................................................................................................................................
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Nezameéstnanost na Bruntalsku
ma dopad na mistni realitni trh

REGIONY

runtdlsko se v posledni dobé nejvice sklofiuje
zejména v souvislosti s vysokou mirou neza-
méstnanosti. Dle statistik Ministerstva prace
asocidlinich véci bylo v dubnu 2015 okresem
s nejvy3si nezaméstnanosti v CR. Na jedno pracovni
misfo zde pripadio 25,5 uchazecl. To md samozigjmé
negafivni dopad i na vyvoj realitniho frhu na Brunfdisku.
Nezaméstnanost v nasem okrese md opravdu viiv
na prode;j realit ato pfedevsim v ceng,” uvddi pani Lenka
Fulépovd z Bruntdiskych Realit. Podle statistik realitniho
portdlu realitymorava.cz jsou ceny bytu od zaédtku roku
na mirmném vzestupu. Byt 2+1 se zde proddvd v primeéru
20603 455~V porovndni napiiklad s Olomouci, kde
se stejny byt dd koupit primérné 1850 288, je to stdle
mdlo. Klesajici trend zachytil faké Cesky statisticky Grad
v pohledu na novou vysfavbu bytd. V minulém roce byla
zahdjena stavba 170 bytl a 75 jich bylo dokonce-
no. Brunfdisko je na tom s novou vystavbou nejhdi
z Moravskoslezského kraje. Mésto se snazi vytvorit
idedini prosttedi, pro mladé rodiny. Investuje do infra-
struktury, rekonstrukce parku a podobné. Ti vSak ¢asto
odjizdéji za pract do vétsich mést. JelikoZ je Bruntdisko
obklopeno krdsnou pfirodou, tak poptévku navysuje
zGjem o nemovitosti za Géelem rekreace. V dobré

Realitni software

dostupnosti je vodni nddrz Slezska Harta a predevsim
Hruby Jesenik. Pfes vSechny nepfijemnosti spojené

s vysokou nezaméstnanosti zde spousta lidi spokojené
Zije a zakladd rodiny. ,Ze sfrany mistnich lidi je nejvétsi

poptdvka po byfech 2+1 a mensich,” uvedia Lenka
Flilépovd. Zije se tu skromné, ale za to si mist obyvatelé
uzivaji vdudypfftomnou bohatou pfirodu.

» Lenka DoleZalovd

V minulém roce byla zahdjena stavba 170 byta a 75 jich bylo dokonceno. Bruntdal-
sko je na tom s novou vystavbou nejhur z Moravskoslezského kraje. Foto redakce
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Vyplati se
koupit byt
na investici?

¢ Aktudini situace na realitnim frhu je

. velmi pfizniva pro ndkup byfu na investici.
+.Sazby hypoték se drzi na historickém minimu
! avkombinaci s nizkymi cenami nemovitosti

© pripravily idedini pole pro vyhodné investice.

1 Jiz v pribéhu letosniho roku vSak oéekdvdme
© mirny rist cen. Proto je nyni optimdini doba

' na koupi nemovitosti na prondjem,” fika

© Martin Némedek z Realitni spolecnosti Ceské
© byty. ,Pokud nyni koupite byt za stévajicich

' vyhodnych podminek a pronajmete jej, pak pfi
+dobre nasfavené hypotéce pokryjete mésicni
1 spldtku Gvéru z ufrzeného ndjemného. Ne-

+ vznikd fak velké finanéni zatizeni, penize bude
1 ffeba vynaloZit pouze na zdkladni vybaveni,

+ administrativni dkony spojené s ndkupem

' nemovitosti a na ndslednou Gdrzbu bytu a pla-
©ceni dang,” pfiblizuje Viastimil Zihla, majitel

' pobogky RSCS/Divize nemovitosti.

+ Vyhodny ndkup demonstruje Viastimil Zihla
' navzorovém pfikladu panelového bytu 2+kk

+ v osobnim viastnictvi o velikosti 46 m2 na sid-
' liti v Praze StodUlkdch. ,PFi vybéru nemovi-
+tosti na investici hraje vyznamnou roli lokalita,
1 stejné jako dopravni dostupnost. V posledni

+ dobé faké sfoupd zdjem o energetické Gspory
' a byt s nizkymi provoznimi ndklady rychleji '
i najde svého ndjemnika. Ten vétSinou oceni :
" izGkladni vybavu bytu. NG modelovy bytse ¢
i nachdzi v blizkosti sfanice mefra B a jeho kup-
' nicenaje 2.100.000 korun. Z viastnich zdrojii
i jsme schopni dodat 350.000 korun a vySe i
" hypotéky tak bude 1.750.000 korun. U Ceské
| sporifelny bude pfi sazbé 1,99 % a splatnosti |
' (v8ru 30 let mésicni spldtka init cca 6.500
1 korun. Byt téchto parametrdl v dané lokalité :
' je v8ak mozné pronajmout zhruba za 8500
1 korun mési¢né.” Majitel tak bude mit zajisténé |
© spldceni hypotéky a jesté k tomu ziskd pfibliz-
1 né 2.000 korun mési¢né. Ty mdze uschovat i
© napfiklad pro mimo¥adné spldtky Gvéru, nebo
e pouZit k Gdrzbé bytu. Lucie Mazdcovd
i Podle jakych faktori vybirat :
i nemovitost na investici?
' 1. Dobrd lokalita - misto, kde je poptdvka
© po prondjmu, fedy dopravné dobfe dostup-
. nésobc¢anskou vybavenosti v okoli ]
L2 Snadnd dostupnost - umisténi v blizkosti
: zastdvky MHD (v Praze nejlépe na metru), !
© rychld dostupnost centra mésta, moznost
0 parkovani !
© 8. MenSi velikost bytu - ideding garsonkanebo
: mensi &i stfedné velky dvoupokojovy byt i
1 4. Nizké ndklady na provoz bytu - byt s niz-
' kymi provoznimi ndklady si rychleji najde '
¢ ndjemnika '
' 5. Pofizeni zdkladniho vybaveni bytu — spolu
i skoupi bytu je potfeba poéitat s ndkupem |
zAkladniho vybaveni (kuch. linka, vest. skfi-
+ ng, pracka, lednice, vybavend koupelna), |
' aby se ndjemnik mohl okamZité nastéhovat
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Ceny nemovitosti rostou a optimalni obdobi pro pofizeni vlastniho bydleni v nékte-
rych lokalitach konci. Poptavka po vlastnim bydleni viak neustale roste. Klicovym
stimulem jsou rekordné levné hypotéky, rozsifujici se nabidka a investice za uce-

lem dalSiho pronajmu.

77777 2 CENY BYTU

rokové sazby hypoték Klesaji jiz 17 mésicd

v fadé. Primérnd nabidkovd sazba klesla

v dubnu o dal$ich 9 setin procentniho bodu

na 2,15 %. Druhym fakforem pozitivné ovliviiu-
jicim Grovef dostupnosti bydleni v CR je pozvolna ros-
touct prijmy eskych domdcnosti. V opacném sméru
véak plisobi rostouci ceny nemovifosti. Podle statistik
realiniho portdlu RealityCechy.czprdmémé cena bytt
vzrostla béhem uplynulych dvou let o vice nez 10 %.

Vysledkem plisobeni téchto i faktor( je
prozatimni zachovdni piznivé drovné dostupnosti
bydleni financovaného prostfednictvim hypotéky.
Index dostupnosti bydlent, ktery méfi, jak velkou ¢dst
¢istého pfijmu musf domdcnost vynalozit na spldtku
hypoteéniho Gvéru, v dubnu dosdhl hodnoty 32,6 %.
Jinymi slovy: prdmérnd ¢eskd domdcnost, kferd
si nyni pofidi byt o prdmérné cené 1 998 503 K¢,
vynalozi na spldtku hypotéky necelou ffetinu svych
¢istych mésiénich pifjmd. Pritom jesté pred Sesti lety
to byla téméf polovina.

VySe uvedend hodnota véak vyjadfuje pramér
za celou Ceskou republiku bez rozdilu velikosti bytu.
Mezi jednotlivymi regiony pfitom existuji obrovské
rozdily. Napiklad v Usteckém kraji, kde ukazatele
dostupnosti bydleni vychdzeji dlouhodobé nejlépe,
vynalozi domdcnost na spldtku hypotéky zhruba
desetinu svych prijm0 - index zde aktudiné dosahuje
hodnoty 11,4 %. Druhy extrém predstavuje hlavni
meésto Praha, kde diky vysoce nadprdmérnym cendm
byt dosahuje hodnota indexu 66 %. Prazské do-
mdcnosti i pres vy$si pfijmovou hladinu vynaklddaiji
v primeéru na spldtku Gvéru 2/3 svych Cistych piijm.
Priimérnd cena byt( v Praze za poslednich 12 mési-
cli vzrostla o vice neZ pdl milionu korun a aktudiné
¢ini 4,61 milionu K¢.

Dostupnost bydleni
bez ruzovych ,,hypobryli*

Navzdory riistu cen byt(l index dostupnosti bydlenf
stdle zlistévd na dosah rekordnich minim. Ale jen diky
levnym hypotékam. Kupuiici, ktefi nepldnuiji vyuzit
pfi pofizeni bytu hypoteéni financovdni, optimdini
obdob iz propdsli. Druhou z metod, jak méfit Groveri
dostupnosti bydleni ovSem bez viivu ceny Gvérového fi-
nancovdni, je index ndvratnosti bydlent, ktery vyjadfuje,
kolikandsobek Cistych rocnich pifjmd potfebuje ceska
domdcnost k pofizeni bytu o primérmé cené. Na celo-
republikové drovni index névratnosti bydlent jiz nékolik
let stoupd a nyni dosahuje hodnoty 5,29 roku. Prifom
v, pokrizovém” obdobi, kdy doSlo k vyrazné korekci cen
bytd, hodnota indexu spadia téméF na drover 4,5 roku.
Podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti bydleni
existuji mezi jednotlivymi regiony CR velké rozdily
anavzdory ristu celorepublikového priiméru jsou v CR
regiony, kde se indexy stdle neodlepily od rekordnich
minim. Nejrychlejsi ndvratnost investice vykazuje
Ustecky kraij, kde index pfi prdmérné cené 590 000 K&
dosahuje hodnoty 1,85 roku a pod 3 roky je i Morav-
skoslezsky kraj a Vysodina. Opakem je Praha, kde
index névratnosti bydlent ¢inf 10,74 roku.

Levné hypotéky pozdrzi narast
indexu dostupnosti bydleni

Dostupnost bydleni je od konce roku 2012 na mi-

nimdinich hodnotdch. K tomu pfispély 2 faktory

- kontinudini pokles hypote&nich Grokovych sazeb
a nejdrive stagnace a poté jen pozvolny ndr(ist
cen bytl. PfestoZe primeérné ceny bytl rostou,
jesté zdaleka nedosahuji pfedkrizovych hodnot.

V lednu 2009 prdmérnd cena bytl dosahovala
2,11 milionu korun. Nynf jsou priimérné ceny podle
nasich dat, ale i dat Hypoteéni banky, zhruba o 15
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Ceny byt rostou, dostupnost bydleni drzi dole levné hypotéky

procent nize.Potvrzuje se tedy, Ze pro kupujici po-
fizujici si byt na hypotéku je nyni optimdini obdobi
pro realizaci koupé. V leto$nim roce odhadujeme

oscilaci indexu dostupnosti bydleni (IDB) okolo
hodnoty 33 %. Nicméné oCekdvdme, ze trend se
zacne postupné ménit a tento parametr zacne

rist. Hodnota ukazatele ndvratnosti bydleni se
bude letos s nejvétsi pravdépodobnosti pohybovat
vrozmezi 5 az 5,5 let. » Lubo$ Svac¢ina

Chapeme, Ze toho mate na startu hodné, nejen v oblasti nakladl. Vyuzijte proto
osvédcené monitorovani soukromé inzerce zcela ZDARMA!

e Stadi zavolat na 734 404 362 a uvést heslo ,STAROSTI FURA”

e a my Vam radi se v§im pomUzeme!

Stale néco nového

Nové zalozené RK maji 1. mésic ZDARMA s veskerou podporou!

Co od nas muzete ocekavat? Unikatni skoleni makléru

* rychlé zaskoleni po telefonu o dokazete vytéZit z monitoringu

e podrobné osobni skoleni ve Vasi kancelafi maximum pred prvnim kontaktem

* nové funkce ve vyhledavani * 2014: proSkoleno 643 maklérl

e pfidani 8 novych regionalnich zdrojd e reference na nasem Facebooku

Zkuste EXKLUZIVNE nasi novou sluzbu a oslovte klienty, ktefi vlastni nemovitost
ve Vasem regionu, ale ziji v jiném!
NejspisSe ji budou chtit pronajmout ¢i vyhodné prodat!

Pro blizSi informace volejte ADOL Group 734 404 362.
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Kdo ma povinnost
vymalovat byt v najmu?

Spory mezi ndjemnikem a vlastni-
kem pronajimaného bytu mohou
vzniknout mimo jiné kvuli malovani.
Pokud ndjemce byt opousti, vlastnik
Casto poZaduje, aby byl byt ndjem-
cem vymalovan. Ten se €asto brani
tim, Ze to spada pod povinnosti
majitele.

LEGISLATIVA

do je ale skute¢né v pravu? Pfi rozhod-

nuti, kdo bude financovat malovéni

bytu, by mélo byt pfihlédnuto k délce

ndjmu a stavu stén. V pfipadé spord
Ize nahlédnout do pfeddvaciho protokolu, kde
by mél byt stav stén pfi pfeddni ndjemnikovi
popsdn.

V pfipadé sporu by soud posuzoval jiz
zminénou dobu pobytu ndjemnika a ohlizel se
zejména na § 6 nafizeni viddy ¢. 258/1995 Sb.,
které se této problematice vénuje ndsledovné:
.Ndklady spojené s béznou Gdrzbou bytu jsou
ndklady na udrZovdni a ¢isténf bytu, které se
provddéji obvykle pfi del$im uzivéni bytu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
predmétli uvedenych v § 5 odst. 3 (plynospo-
tfebi¢l apod.), malovdni véetné opravy omitek,
tapetovéni a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadd
az ke stoupadce a vnitfni ndgtéry.” Malovani tedy
spadd pod béznou GdrZzbu bytu, kterd je jedno-
znaéné ulozend ndjemci.

Pokud ndjemnik byt po dobu svého uZivani
vymaloval, ale jinymi barvami i to mdze byt
problém. Souédsti vétsiny smluv je podminka,
Ze ndjemce byt pfedd v plvodnim stavu. Pokud
ndjemce pouzil malovéni v ostrych barvdch, kde
predtim byla bild, md majitel prdvo pozadovat
pfemalovdni. Vyrazné malby mohou totiz zménit ) /
rdz celého bytu. NI IA

Pokud ndjemce opousti byt, mél by si dét
schiizku s majitelem pfimo v byté a otdzku

malovdni vyfesit domluvou. S sebou pfibalit pre-
ddvaci protokol, aby spoleé¢né mohli posoudit
miru opotfebovdni v porovndni se stavem pfi

>

£

V pripadé spord Ize nahlédnout do preddvaciho protokolu, kde by mél byt stav
stén pfi predani nGjemnikovi popsAn. Foto redakce

pfeddni do ndjmu. Ve objektivné zvdzit a urdit,
kdo bude malovat nebo vymalovdni hradit.
» Lenka Dolezalovd

LEGISLATIVA

Majitelé majf asto strach z ndjemcd, ktef si chtéji v jejich nemovitosti
nahldsit trvalé bydlisté. Nikdy tenfo dkon i dlirazné zakazuji. Ndjemce vSak
nema povinnost majitele Zadat o souhlas.

Iistku stact prilozit ndjemni smlouvu, kterd je dostateénym doloZenim oprdv-
néni k uzivani bytu. Svou totoZnost samozfejmeé musi potvrdit obéanskym
priikazem. Majitel se fak m(ize 0 zméné dozvédét aZ pfi ozndmeni zméné
(dajd ndjemnika.

ni smlouvy a druzstevni byty. Pokud se na ndjemce tafo vyjimka nevztahuije,
© Mnoho néjemcti vSak nevi, Ze k nahldseni trvalého bydlisté nepottebuif

Ze pii odchodu ndjemnika nemusi provéfovat, zda Udaje o misté trvalého

Zdkon o evidenci obyvatel jej nevyzaduje. Jedinou vyjimkou jsou podndjem-

staéi navstivit nejblizsi Gfad evidence obyvatel. K vyplnénému pfihlaSovacimu

souhlas majitele. Casto tedy nétlaku podlehnou a trvaly pobyt si v pronajatém
byté nenahldsi. VV takovém piipadé je jedinym piinosem, kterého maiitel docilil,

PotFebuje ndajemce souhlas majitele k nahlaseni trvalého bydlisté?

pobytu zménil. Zékon neuklddd povinnost tuto zménu provést. Mlze se tedy
stdt, Ze ndjemce po opusténi bytu nenahldsi zménu trvalého pobytu. Majitel
md vSak prdvo obrdfit se na sprdvni fizeni, diky kterému odhldSeni byvalého
ndjemce z jeho nemovitosti dosdhne.

Vétsina viastnik( md strach zejména z mozného prichodu exekutord. Bohu-
Zel se této hrozbé nelze vyhnout. Proto je zbytecéné viibec ndjemci nahldSent
zmeény pobytu zakazovat. Pokud exekutor provddi soupis movitych véci, je
vdzdn predevsim mistem, kde se dluznik fakticky zdrZuje. Bez ohledu na jeho
trvalé bydlisté.

Je samozrejmé, Ze viastnik chce své reality chrdnit. Zdkazem trvalého
bydlisté ale nic nezm(ize. Ackoliv se hrozbé piichodu exekufora brdnit nelze,
m(iZe byt na jeho pfichod pfipraven. To znamend, Ze by majitel k veSkerému
vybaveni mél viastnit doklad, kterym prokdze, Ze je majetek jeho. Idedinim
feSenim je pronajimat nevybaveny byt. » Lenka DoleZalovd

______________________________________________________________________________________________________________________________________
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Nastrahy pri stavbé domu ,,na klic“

Stavba domu ,na Kli¢” je stdle populdmi variantou, jak si zajistit bydleni. Staci
vybrat misto, projekt na ddim a ten si nechat postavit firmou. Zni'to jednoduse, ale
cestou miize budouciho majitele domu potkat mnoho nepfijemnosti.

Vybér firmy by se nemél uspéchat

Firma by méla zafidit vSe od papirovdni az po redinou stavbu. Trh je piny spo-
leGnosti, kferé nabizeji sfavbu domu ,na kli¢”. Neni nuné vioZif finance na pofizeni
bydleni hned prvni, kterd se namane. Pokud vybird budouci majitel nemovifosti
podle infernefu, mél by vZzdy chtft vidét i redinou podobu jiz vybudovanych
projekt(i. Nemél by se bdt oslovit pfimo viastniky téchto nemovitosti a vyptdvat se
na spokojenost. VE&tSina zdjemct o tento zplisob pofizent reality nemd zkusenosti
se sfavebnictvim, a profo by mél zvolit firmu, kferé piné daveruie.

Na smiouvu o dilo pfizvat pravnika

Pouhd dlvéra k firmé by byla nerozvéznym ¢inem. Je vZzdy nutné sepsat
smlouvu pro pfipad spor{. Tuto smilouvu predioZi nejspi§ samotnd firma, ale
budouci majitel domu by si mél piizvat ke kontrole prévnika. Clovék bez skvélé
znalosti prév a zkuSenosti by nemusel rozpoznat, Ze je smlouva sepsdna vyhod-

Na co si dat pozor pfi

Ndkup nemovitosti pfedstavuije dileZity krok, ktery vyZaduje vysokou
finanéni investici, a proto je potfeba dbdf na velkou peclivost pfi jejim vybéru.
Ve chvili, kdy kupuijici najde byt &i diim, ktery se mu libi, mél by zhodnotit jeho
technicky stav. Pfipadné miZe pfizvat inspektora nemovitosti, ktery vypracuje
kompletni technickou zprévu. Na jejim zékladé pak zdjemce mize udélat
kompetentni rozhodnuti. Zejména u starSich nemovitosti je fotiz potfeba po-
Citat s pfipadnymi opravami, které si vyZddajf dalsf investice, s nimiz je nutné
dopredu pocitat,” fikd Martin Némecek, pfedseda pfedstavenstva Realitni
spolecnosti Ceské spofitelny (RSCS).

Na prvni pohled mGZe byt ¢i ddim vypadat v pofddku, ale az diikladnd
a odbornd kontrola odhali vdznéjsi problémy. U starsich nemovifosti musi
kupuijici pocitat s nékterymi nedostatky zplisobenymi opottebenim a nutnost
mensi ¢i vétsi rekonstrukce. Urcité problémy se vS§ak mohou vyskytnout také
u novostaveb. ,Nejcastéji se jednd o statické praskliny zdi, riziko vzniku tzv.
tepelnych most( ¢i nedostateénou krocejovou izolaci projevujici se horsim
odhluénénim. Odstranéni téchto nedostatk(l je pomérné sloZité a vyZaduje
stavebni dpravy. Je tak zcela na misté zvdzit, zda se v takovém pfipadé nepo-
ohlédnout jinde,” radi Marek DoleZal z frangizové pobocky RSCS/CR Estate.

.U star§ich dom0 se ¢asto setkdvame se skrytymi vadami, jako jsou
Spatné rozvody tepla a elekitiny, poskozend stfecha a nedostateénd izolace
projevuijici se zvySenou vihkosti, ale i celkové Spatné femesiné zpracovani.
Pokud se proddvd zafizend nemovitost, vady se mohou skryvat za ndbyt-
kem. Profo je potfeba byt pri prohlidce diikladny a idedIné piijit v doprovodu
odbornika,” upozorfiuje Marek DoleZal. DalSim rizikem zejména u pozemk
urcenych k vystavbé pro rodinné domy muze byt nedostate¢nd kapacita siti
napiiklad pro pfipojeni na kanalizaci.

V pipadé bytu by si zdjemce mél zjistit, zda se nenachdzi v blizkosti
strojovny vytahu &i vzduchotechniky, které jsou v provozu 24 hodin denné
a mohou zpUsobovat nepfijemné huceni. Podobné hiukové potize mohou
vzniknout i v byté umisténém nad gardzemi. Kromé parkujicich aut méize
rusit také vytahovdni gardzovych rolet. Nepfijemné je rovnéz Spatné hlukové
provedeni budovy, kv(ili kferému mohou byt slySet zvuky nejen ze spolecnych
prostor, ale také od soused(. ,Urcitd rizika maji pfizemni byty s pfedzahréd-
kami, které jsou snadnéji napadnutelné zlodéji a vandaly. V tomto pfipadé je
nufné pocitat s investici do dobrého zabezpedeni,” varuje Marek Dolezal.

ZvySenou pozornost by mél zdjemce vénovat okoli, kde se byt ¢i diim
nachdz. ,V blizkosti silnice, Zelezniéni traté &i letisté se s klidnym bydle-
nim pocitat nedd. Rusit mGze i nedaleky obchod, kam v brzkych rannich
hodindch najizdéji doddvky s Gerstvymi potravinami. Pozor také na stdvajict

né pro dodavatele. V pfipadé sporu by se tak zdkaznik €zko dovoldval svych
prdv. Zbystit by mél také zakaznik, po kierém chce spoleénost uhradit celou
¢dstku predem. Uritou ¢dstku predem zaplatit mus, ale nikdy by to neméla byt
celd ¢dstka.

Prubéh stavby je potieba kontrolovat

Smiovou o dilo vSe jen zaind. Firma se pusti do prdce a nyni je nuind stejnd
obezfetnost. Spole¢nost své zdkazniky sice ubezped, Ze se jiz o vSe postard,
ale na to se nelze spoléhat. Priibéh praci mize také kontrolovat stavebni dozor.
Zde je tfeba dbdt na to, aby byl nezdvisly na dodavatelstkeé firmé. Pokud klient
zabezpedi dohled nad sfavbou timto zplsobem, fak mdZe byt klidnéjs. | presto
by mél podnikat namdtkové prohlidky a nahlizet do sfavebniho deniku a faktur. Pfi
ndvstévdch rozesfavéného domu by mél mit vzdy po ruce fotoapardt a pribéz-
né porizovat dokumentaci. Pfi pozdéjSich sporech by fakové fotografie mohly
byt zésadni. Plati, Ze ddm postaveny ,na Klic” je méné starosti, nezZ jej stavet
svépomoci. Casto se k této variant® uchyluji lidé, kiefi se stavebnictvim nemaif
zkuSenosti a z toho dlvodu radéji priplati firmé za komplexni sluzbu. Ur¢ity dil
starosti by si vSak budouci majitel mél ponechat a kvalitu prace vybrané firmy
dUsledné provérovat. » Lenka Dolezalovd

nakupu nemovitosti

a plédnované komeréni objekty, kam budou denné proudit davy lidi a jejich
automobily zapini parkovaci mista. ZGjemce by se urcité mél informovat

na piislusnych Gfadech, zda v okoli nehrozi néjakd velkd rusivé vystavba

¢i zména Gzemniho pldnu,” doporucéuje Marek Dolezal. Pfed koupi je dobré
provéfit takeé rizika spojend s povétrnostnimi podminkami, jako je bydleni

v ndvétmé oblasti, zdpach z Eisticky, pohnojeného pole nebo zemédélského
objektu ¢i riziko sesuvu pldy a povodni.

Pri vybéru je dlileZité myslet i na budouci sousedy, protoZe dobré sousedské
vztahy jsou nedilnou soucdsti spokojeného bydleni. U byt mdze byt problema-
tické souZiti v pripadé rodin s malymi détmi ¢i student( Zijicich nocnim Zivotem.
U rodinnych dom( je zase potfeba ddt si pozor na aktivni sousedy, ktefi napr.
Gasto pdlilisti, kuti dlouho do noci nebo maji hiuéné domdci zvifata. Najit
nemovitost, kterd by nepotfebovala Z&Gdné dpravy, neni jednoduché. Kupuijici
by proto mél zejména u téch starsich poéitat s nutnosti rekonstrukee. ,Prvnim
krokem by pro néj mélo byt rozhodnuti, zda je pro néj technicky stav nemovi-
tosti pfijatelny, a pfedevsim, zda o ni stoji natolik, Ze je ochoten investovat dalsi
penize do poffebnych oprav,” dodévé Marek Dolezal. » Lucie Mazdcovd

Na jaka rizika je potFeba dat pozor?

1. Rizika fechnického charakteru

* Stav nemovitosti (skryté vady, vinkost, Spatné rozvody elekitiny, poskozend
stfecha ¢i izolace, nekvalitni femesIné zpracovdni, nedostateénd kapacita
siti pro pfipojeni RD)

* Hluk (chybéjici kroejovd izolace, bydleni v blizkosti strojovny vytahu,
vzduchotechniky, gardzi s roletami)

* Zabezpedeni (nutnost vétsiho zabezpeceni u pfizemnich bytd s predza-
hradkami)

2. Rizika okolf

* Hluk (Zelezni¢ni traf, parkoviste, letisté, frekventovand silnice)

* Pfirodni podminky (ndvétrnd oblast, riziko sesuvu pldy & povodni, vystavba
na nekvalitnim podlozi, zGpach z nedaleké Eisticky ¢i pohnojeného pole)

* Okolni vystavba (ruch a nedostatecné parkovaci kapacity diky komerénim
objektdim, pldnovand vystavba & zména Gzemniho plénu)

3. Rizika sousedU
* Hluk (no¢ni Zivot, Casté opravy a rekonstrukce v nevhodnych éasech)
* Vztahy (mnoho o sousedech napovi uz zvonky a vstupni dvefe do bytu)

......................................................................
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Airbnb prinasi nove

r~7s ’

nemovitosti

NOVE TRENDY

ebova sluzba s ndzvem Airbnb nabizi

v8em cestovatellim nové mozZnosti

pfi individudinim ubytovdni. Na svych

webovych strdnkéch shromazduje
nabidky prondjmu u mistnich hostitel(. Takové
ubytovdni vyjde cestujici levnéji a pfindsi s sebou
spoustu dalSich vyhod. Sluzby Airbnb &im ddl vice
vyuzivaji také majitelé nemovitosti, kiefi maji prostory
k prondjmu. Vlastnik domu s volnym pokojem si tak
miZe slusné privydélat.

Staci jeden volny pokoj
a oprdsit anglicky slovnik

Neni nutné viastnit volny byt nebo dim. Vétsina
nabidek se fykd jednoho ¢i vice pokojll u hostitell
doma. Ubytovdni nemd dand pravidia. V zahranici se
Ize setkat i s nabidkami k prondjmu prostord na lodi,
na zdmku a dalSich zajimavych mistech. Cilem je vy-
tvofit pro cestovatele pidtelské a zajimavé prostiedi.
Obrovskou vyhodou pro zdjemce o toto ubytovdni je
prdvé moznost komunikace s mistnim obyvatelem.
Ocekdvaii, Ze jim hostitel pfedd cenné zkusenosti
atipy na vylet.

Jak zaéit nabizet?

Pokud se rozhodne majitel nemovitosti nabizet
prostory k prondjmu pies Airbnb, musi nejdrive
zpracovat svou nabidku a pak si zaloZit viastni Géet
na jejich webovych strdnkdch. K vytvoreni nabidky
nebude stagit jedna fotografie a popisek s cenou.
Pokud chce byt hostitel vyhleddvany cestovateli,
musf svou nabidku dCikladné zpracovat.

Obal prodava

Ackoliv spousta lidi vyuZzivé fotoapardty ve svych
telefonech, nabidka ubytovdni na Airbnb si zaslouzi
lepSi prezentaci. Za Gvahu stoji i moznost pozvat si
profesiondiniho fotografa k nafoceni nabizenych pro-
stor(i. Stejné jako fotografie je dileZity text. K popisu
mozného bydleni Ize pfidat doporuéeni na vylety
v okoli, vyhldSené restaurace ¢&i aktualizovat prehled
kulturnich akei.

Cena Umérna nabidce

Pfi stanoveni ceny mliZe hostitelim pomoc mapa
s doporucenymi cenami pro dany kraj, kterd je zve-
fejnéna pfimo na webovych sfrdnkdch Airbnb. Zagit
by se mélo vSak na nizsich ¢dstkdch. Dlvéryhod-
nost ziskdvd nabidka predevsim kladnym hodnoce-
nim. Na Gplném za¢dtku ale Zddnou zpétnou vazbu
majitel nemovitosti nemd. Profo by mél nalékat
nizsi cenou. Tu by mél samoziejmé ¢asem navysit.
Do uvedené ceny by mél faké zapoditat Gklid €i jiné
priplatky, které by ndjemce mohly zaskodit.

Pravidla hostitele

Jiz v nabidce je dobré zminit pravidla, které
hostitel po svém ndjemci bude vyZadovat. Minimdiné
tim pfedem vyselekfuje hosty, kferé by s jeho pravidly
mohli mit problém. Zejména pokud nabizi ubytovani
primo ve svém bydlisti, oéekdvd klidny prdbéh
ndvstévy. Sluzba Airbnb je stdle populdrnéjsi nejen
kvlli moZnostem privydélku a levného ubytovdni.
Setkdni s nad$enci tohoto zplisobu cestovani mize
byt obohacujicim zdZitkem. Jiz samotnd konverzace
v cizim jazyce a setkdni s lidmi rdznych kultur mize
byt zajimavé. » Lenka Dolezalovd

Objev GiZasna mista

Najdi hostitele s volnymi pokoji, celymi

domy i jedine€nym ubytovanim na hradech,

ci v igla.

Rezervuj si pobyt

5poj se s hostiteli, potvrd terminy a zaplat
— to v3e pfes divéryhodné sluzby Airbnb.

moznosti v cestovani i pronajmu

Cestuj

Bud jako doma, kdekoliv na svété. Vice o
tom, jak cestovat na Airbnb.

Zjisti vice o hostitelstvi na Airbnb a ukaZ svym hostlim, Ze jsou pfesné tam, kam patfi.

Webova sluZzba s ndzvem Airbnb nabizi vSem cestovatelim nové moznosti pfi individudinim ubytovani. Na svych webovych strankdch
shromaZduje nabidky prondimu u mistnich hostiteld. Foto www.airbnb.cz

Stavebni sporitelny po dlouhé dobé v uvérech rostou

STAVEBNi SPORENI

Stavebni spofitelny v dubnu navysily objem sjed-
nanych Gvérl a celkové rozpljéovaly svym klientlm
3,951 miliard korun. V meziro&nim srovndni toto ¢islo
znadi ndrlst o 19 %. Stavebni sporitelny v dubnu
konecné vykro€ily z fady a meziro€né se jim dafijiz 2
mésice po sobé rist. Nejvétsi podil z celkovych 3,95
miliard si pfipsala si jako obvykle Ceskomoravskd
stavebni spofitelna - 2,25 mlid. K& Druhd skongila
Raiffeisen stavebni spofiteina (0,644 mid. K&). Pe-
kvapenim fohoto mésice je Modrd pyramida, kierd se
v objemu sjednanych hypoték dorovnala na Bufinku
(0,46 mid. K&). Pétici uzavird Wistenrot stavebni
sporitelna se 134 miliony K¢.

Banky a sporitelny letos
na bydleni rozpujcuji
pres 200 miliard K¢

V souctu za prvni étyfi mésice ¢ini suma sjed-
nanych hypoték ¢ini 54,5 miliardy korun, coz - jak
ilustruje ndsleduijici graf - je stejnd ¢dstka, jako
loni za stejné obdobi poskytly banky spoleéné se

stavebnimi spofitelnami. Nyni maji banky a spofitelny
jiz rozpGjéovdno 67,6 miliardy korun, coZ je 0 22 %
vice nez v dosud rekordnim roce 2013.

Na zdkladé dat, kterd trh vykazuje, jsme aktu-
alizovali né$ odhad pro letodni rok a pfi naplnéni
konzervativniho scéndre oéekdvéme celkovou sumu

sjednanych hypoték na zhruba 175 miliarddch korun
a objem Gvérd ze stavebniho spofeni na zhruba 42
miliarddch K¢. V Ghrnu tedy v letoSnim roce ocekdvd-
me, Ze budou poskytnuty Gvéry na bydleni v celkové
¢dstce 200 miliard K¢!

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Hypotéky ve Velké Britanii
zdolaly dalsi milnik. V nabidce
je Sleta fixace za 1,99%

EVROPA

Jeden z nejvétsich poskytovatell hypoték na brit-
skych ostrovech nabidnul hypotéku s péfiletou fixaci
za méné nez 2 procenta. A¢ na tuto sazbu dosdhne
nejspiSe jen zlomek zadateld, jednd se o historicky
prdlom a ¢asto citovanou zprdvu. Za jakou sazbu
je mozné ziskat hypotéku s pétiletou fixaci u tuzem-
skych bank?

Hypotecni trh ve Velké Britdnii povazujeme za je-
den z nevyspélejSich trhli v Evropé. Proto dlouhodobé
sledujeme trendy a vyvoj, kterym se tamni trh ubird.
Zprévou minulého tydne bylo prolomeni 2procentni
hranice v pfipadé pétileté fixace Urokové sazby.
Bankovu, kferd fufo hranici pokofila, byla HSBC, kerd
klientim nabidla hypotéku s pétiletou fixaci za 1,99 %
p.a. Podminkou jsou viastni akfiva alespor ve vysi
40 % zGstavni hodnoty nemovitosti, rezervaéni

poplatek 1499 liber a excelentni bonita. Tato nabidka
plati jak pro segment klientl pofizuijicich si viastni
bydleni, fak pro klienty pfichdzejici od konkurence
(refinancovdni).

Krok HSBC md@ v sobé vyznamny prvek marketin-
gu a Ize oekdvat, Ze na hypotéku s fouto sazbou
ve skutecnosti dosdéhne jen zlomek Zadatell. Shodou
okolnosti v tomto mésici britskd centrdini banka
ozndmila, Ze primér pétiletych fixaci klesl pod hranici
od Tesco Bank se sazbou 2,59 % p.a. (s niz§im
poplatkem a poZadavkem jen 25 % viastnich zdrojd).
Ze zprdv je vSak patrné, Ze Grokové sazby hypoték
jsou v Britdnii podobné jako v Ceské republice jednim
z Casto frekventovanych témat a experti oekdvaji,
Ze nabidka HSBC odstartuje dalsi kolo cenové vdlky
a Urokové sazby budou ddl klesat.

» Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

DEVELOPMENT

Zajemci o noveé
byty v Praze
stale nejvice
preferuiji
dispozici 2+kk

Zajemci o nové byty v Praze si
nejCastéji kupuji dispozici 2+kk

a obliba dvoupokojovych byt mezi
kupujicimi stale nar(ista. Za prvni
tfi mésice letosniho roku se tyto
byty podilely na celkovych prode-
jich 38,5 procenty, coZ je o necelé
procento vice neZ v lofiském roce.
Narust poptavky i prodejl téz za-
znamenaly byty 1+kk, kterym jejich
podil na celkovych prodejich vzrostl
na 23 procent z loriskych 21,7
procenta.

Naopak podil bytli o dispozici 3+kk
a vétsich na celkovych prodejich klesl. Vyplyvé
to ze spoleénych dat spoleénosti Ekospol,
Trigema a Skanska Redlity, kferé loni na jare
spojily své sily s cilem poskytnout objektivné
Byty 2+kk dominuiji prazskému frhu
od doby, kdy se zacala ¢eskd ekonomika zo-
tavovat z ndsledk( ekonomické krize. ,Béhem
krize byl nejproddvanéjsim bytem 1+kk, fed
je to 2+kk mezi 45 a 50 metry ¢tvereénimi.
Zdjem kupuiicich o konkrétni byt vyrazné ovliv-
nuje jeho kone¢nd cena a pochopitelné i jejich
finanéni moznosti. Je velky rozdil mezi tim, co
by si klienti pfdli a na co opravdu maji. Kazdy
by chtél 3+kk, ale nakonec se musi spokojit
s bytem 2+kk. Zdjemc, ktefi si mohou dovolit
koupit napfiklad stometrovy novy byt 3+kk, je
totiz velmi mdlo,” fikd EvZen Korec, generdinf
feditel spole€nosti Ekospol.  » Lucie Mazdéovd
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Banky v dubnu rozptjcovaly o tfetinu vice nez loni

Pocty i objemy sjednanych hypotecnich
uvérd rostou mezirocné o desitky procent
a hravé prekonavaji dosavadni maxima

z obdobi pred hypotecni krizi. Celkem
banky v dubnu rozptjcovaly 16 miliard
korun a stavebni spofritelny pridaly necelé
4 miliardy. PFi tomto tempu banky letos
sjednaji Uvéry za vice neZ 200 mid. K¢.

V dubnu si sjednalo hypotéku 8950 lidi. Loni v dubnu
jichbylo 0 1757 méné. VV meziroénim srovndni pocet
Kiientl s hypotékou vzrostl téméfr o Ctvrtinu a celkovd
suma sjednanych Gvér(i sfoupla 0 34 % na 15,96 miliar-
dy korun. Dosavadni rekord z roku 2007 (12,7 mid. K¢&)
lefos banky prekonaly o vice neZ 3 miliardy.

Raketovy rlist objemu sjednanych hypoték souvisi
s rosfouci vwsi pdjéené ¢dstky. Zatimeo loni prdmémd
¢dstka jen dvakrdt vystoupala nad 1,7 milionu K¢, letos
se tam drZi jiz 4 mésice v fadé a v uplynulém meésici vy-
stoupala na 1,783 mil. KE. Pricinu ndrdstu primémé wse
hypotéky vidime predevsim v pfiznivych sazbdch hypoték
s vy$§im LTV, vétsiintenzity vystaveb rodinnych domi

arosfoucich cen nemovitosti obecné. Trh opét zazivd
hypoteéni boom. Klesaijici nezamésmanost, nizké sazby

a dostatecné Sirokd nabidka nemovitostijsou hlavnimi
piicinami ristu zGjmu o Gvéry na bydleni a oproti roku
2013 mnohem mensi roli hraje refinancovdni, kferé se

na celkovém objemu sjednanych hypoték podili zhruba
23%. Po oCisténi je zfejmé, Ze suma nové sjednanych
hypoték je lefos vy33i nez v roce 2007, kdy i u nds vrcholila
hypoteéni horecka, kterou nésledné zchladila americkd
hypote&ni krize. Adkoliv nyni je situace odiignd, CNB vyvoj
natrhu pozomé monitoruje a zvaZuje omezeni maximdini
wySe a doby splamosti Gvérd.

Portdl iHNed.cz zvefejnil neoficidini hypoteéni statis-
tiky Ministerstva pro mistni rozvoj za 1. kvartdl. Nejvétsi
podil na celkovém objemu sjednanych hypoték méla
v prvnim étvrtleti Hypoteéni banka (10,2 mid. K&) nésle-
dovand Komeréni bankou (9,57 mid. K&), kferd v fomto

Shvrtleti t8sné predbéhla Ceskou spofitelnu 9,4 mid.

K&. Nésleduif Raiffeisenbank (3,01 mid. KE), UniCredit
Bank (2,48 mid. K&), Wilstenrot hypoteéni banka (1,48
mid. K&), Sberbank (0,56 mid. K&) a GE Money Bank
(0,31 mid. K&). V datech Ministerstva pro mistni rozvoj
vSak nejsou zahrnuty vysledky Expobank, Equa Bank,
mBank, Airbank, Oberbank a WSPK. V soudtu fyto
banky béhem prvniho ¢tvrtletl podie naseho expertnino
odhadu sjednaly hypotéky za zhruba 2,5 - 3 miliardy
korun.

Pfi stévajicim rychiém tempu ndrlistu novych
obchodU se obdvdme, Ze nékteré banky mohou narazit
na hranici svych kapacit a pfedevsim v lefnich mésicich,
kdy zaméstnanci ¢erpaji dovolené, mlize dochdzet
k prodiuzovdni doby schvalovani Gvérd. Zdroven také
nevyluCujeme, Ze banky zaénou prostfednictvim ceny
korigovat pfiliv poptdvky a Grokové sazby mohou
v nékterych bankdch vzrlist. V tufo chvili primérma
nabidkovd drokovd sazba €ini 2,15 %, v praxi vSak klient
m(iZe ziskat Grokovou sazbu o vice neZ p(il procenta
nizsi. Jen je ffeba mezi bankami peclivé vybirat.

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Pokles Urokovych sazeb hypoték se
po 17 mésicich zastavil. Pfesto doslo
v uplynulém mésici k dalSimu zlepSeni
dosazitelnosti vlastnického bydleni.
Index dostupnosti bydleni v kvétnu
klesl na 32 %. Nejlepsi dostupnost

je v Usteckém kraji, nejhorsi v Praze,
kde prlimérna cena bytl presahuje

4 500 OOOKC.

Pokles trokovych sazeb hypoték se po 17
mésicich zastavil. Pfesto doslo v uplynulém mésici
k dal§imu zlepSeni dosazitelnosti viastnického

Zatizeni domacnosti hypotecni

bydleni. Index dostupnosti bydleni, ktery méfi,

jak velkou ¢ést Eistého prijmu musi domdcnost
vynaloZit na spldtku hypoteéniho Gvéru, v kvét-

nu klesl na 32 %. Pozitivni vliv tentokrdt sehrdl
pomérné prekvapivy pokles cen byt(l. Podle
statistik realitniho portdlu realitcechy.cz primérnd
cena bytu Cinila v kvétnu 1,96 milionu korun, coz
je zhruba o 40 000 K& méng, nez v pfedchozim
mésici. VySe uvedend hodnota vSak vyjadiuje pri-
mér za celou Ceskou republiku bez rozdilu kraje

a dispozice bytu. Mezi jednotlivymi regiony pfitom
existuji obrovské rozdily. Napfiklad v Moravsko-
slezském kraji, ktery se dlouhodobé umistuje mezi
regiony s nejlepsi dostupnosti bydleni, vynalozZi

domécnost na spldtku hypotéky zhruba desetinu
svych pfijm{. Primérnd cena bytu se zde blizi
900 000 K¢ a index dostupnosti bydleni aktudiné
dosahuje hodnoty 16,3 %. Na opacnou stranu

ve vysledcich vyéniva Praha. Prazské domdcnosti
i pres vy$$i piijmovou hladinu vynaklddaii v pri-
méru na spldtku Gvéru 2/3 svych Gistych piijma.
Primérnd cena bytl zde za posledni rok vzrostla
00,5 mil. K& na 4,65 milionu K¢.

Index ndvratnosti bydleni abstrahuje
od vyvoje ceny Gvérového financovdni a je

realitni magazin pro ndrocné

Pad hypotecnich sazeb

Neprerusovany 17mésicni pokles hypotecnich sazeb skonil, jak vyplyva z aktu-
alnich dat maklérské spolecnosti Golem Finance Hodnota indexu prdmérnych na-
bidkovych sazeb v kvétnu zakotvila na 2,15 %. Pfichazi obrat ve vyvoji Urokovych
sazeb hypoték a budou hypotéky zdraZovat?

enné prochdzime nabidky v§ech
poskyfovateld hypoték a prostiednic-
tvim indexd GOFI monitorujeme vyvoj
rokovych sazeb. V tomto mésici jsme
zaznamenali zménu v nastaveni Grokovych
sazeb UniCredit Bank, Oberbank, CSOB, Hypo-
teénf banky, Expobank a Sberbank. Dostateény
priliv novych obchodl (banky v dubnu sjednaly
hypotéky za rekordnich 16 mid. K&) v kombinaci
s obratem cen na mezibankovnim trhu ubirajf
bankdm motivaci k dal§imu zleviiovéni.

Hodnota fitulniho indexu GOFI 70, ktery napfi¢
vSemi bankami méfi prdmérnou nabidkovou saz-
bu 70% hypoték* a s vysokou mirnou Gspésnosti
predikuje vyvoj frhem respektovaného ukazatele
FINCENTRUM HYPOINDEX, se tentokrdt nezménila
a index zakotvil na 2,15 %. NepferuSovany pokles
sazeb se tim v letoSnim kvétnu po 17 mésicich
zastavil. Index GOFI 70 zacal souvisle klesat
v listopadu 2013 (s prestdvkami vSak sazby
klesajf jiz od roku 2009). Tehdy jeho hodnota
dosahovala 3,12 %. Loni touto dobou to bylo uz
2,80 % a letos jsou hypotéky v priméru o dalSich
65 setin procenta Grokové levnéjsi. Zatimco
loni mésiéni spldtka 2 milionové hypotéky s 20
letou splatnosti vychdzela na 10 893 K&. Nyni pfi
stejnych podminkdch a sazbé 2,15 % se spldtka
sniZila o dalSich 633 korun a klient mésiéné
zaplatijen 10 260 K&.

Stagnaci sazeb pozorujeme také v dalSich

vyjadfen pomérem primérnych nabidkovych
cen a primeérnych ¢istych pfijmi domdcnosti.
Na celorepublikové Grovni nyni index ndvrat-
nosti bydleni dosahuje pfi primérné cené
1,96 milionu K& hodnoty 5,2ndsobku ro¢niho
pfijmu.

Podobné jako v pfipadé indexu dostupnosti
bydlenf existuji mezi jednotlivymi regiony CR velké
rozdily. Nejrychlejsi ndvratnost investice vyka-
zuje Ustecky kraj, kde index pfi prdmérné cené
590 000 K¢ dosahuje hodnoty 1,78 roku a pod 3
roky je i Moravskoslezsky kraj a Vyso€ina. Opakem
je Praha, kde index ndvratnosti bydleni dosahuje
témér 11 let.

sledovanych kategoriich. Primér hypoték

do 85 % LTV* mezimésitné klesl o pouhé 2 sefiny
procentniho bodu (p.b.) na 2,24 %. Meziro¢né
jsou nyni 85% hypotéky o 73 setin procenta
levnéjsi. Hypotéky poskytované na plnou zdstavni
hodnotu nemovitosti (100 % LTV*) stagnuji jiz

od bfezna. Tehdy jejich prdmeér klesl na 3,36 %.
Nyni index stagnuje na 3,34 %. Oproti lofisku

jsou nynf 100% hypotéky v priiméru 0 0,63 p.b.
Grokové levnéjsi.

Prlimér nabidkovych sazeb hypoték s plovouct
Grokovou sazbou navdzanou na vyvoj 1mésiéni
sazby PRIBOR v kvétnu mezimésicné klesla o 2
setiny procenta na 2,35 %. V porovndni s primé-
rem fixnich sazeb jsou nyni floatové sazby 0 0,2
procenta drazsi, coZ rozhodné nebyvéd obvyklé.
Ve vyspélych zemich jsou zpravidla floatové
sazby v cenové vyhodé. Tento rozdil se logicky
negativné odrdZzi v prodejich a floatové hypotéky
nyni u nds tvolf jednotky procent celkového poctu
sjednanych hypoték.

Index GOFI 70 s vysokou mirou UspéSnosti
predikuje vyvoj ukazatele Fincenfrum Hypoindex,
ktery méfi primérnou drokovou sazbu vSech
poskytnutych hypoték. Mezi daty je vSak Sasové
zpozdéni, které je odvislé od doby mezi akvizici

reality

s

a poskytnutim hypotéky. V kvétnu tedy oéekd-
vdme, Ze primeérnd sazba sjednanych hypoték
bude jesté mirné klesat, ale v ndsledujicim
mésici se i zde projevi stagnace nabidkovych
sazeb. Jak v pfipadé index( GOFI, tak Fincentrum
Hypoindexu se v§ak jednd o Grokové prdméry.

V individudlInich pfipadech a pfi vybéru vhodné
banky Ize ziskat hypotéku s Grokem hluboko pod
2 procenty.

Ndrdst ceny zdrojd vytvdfi tlak na rlst
Urokovych sazeb hypoték. Hypoteéni trh je vSak
vysoce konkurenéni a vzdjemné soupefeni bank
drzi sazby dole. V €ervnu, ba ani v ndsledujicich
letnich mésicich, vSak neo¢ekdvdme zdsadni
obrat a ndrdst cen. Z4dnd z bank nebude mit
chut ani odvahu ozndmit navyseni drokovych
sazeb (vyjimkou mohou byt fixace na 10 a vice
let). K cenovym zméndm bude dochdzet spise
v roving akénich nabidek. Cdst bank bude sazby
drZet, skupina mensich bank bude chtit vyuzit
stdvajici rekordné silné poptdvky k posilenf své
trzni pozice a prostfednictvim kampani a niz-
kych sazeb budou Idkat nové klienty. Rozdily
mezi jednotlivymi bankami tak narostou a to
nejen v cené.

.Ziskat nové zddosti je vSak jedna véc a druhd
je schopnost banky Zddosti véas a kvalitné zpra-
covat. Zde se vSak obdvdme, Ze nékferé banky
mohou narazit na své procesni kapacity a mize
dochdzet k prodiuZovdni doby vyfizeni hypotéky.
Z dlouhodobého pohledu Ize stdvajici situaci
oznadit za milnik ve vyvoji Grokovych sazeb, ale
rozhodné je brzy hovofit o obratu,” fiké Libor
Ostatek, feditel makléfské spoleénosti Golem
Finance, kferd se specializuje na poradenstvi
v oblasti financovdni bydlen.

Lubos Svacina

splatkou presto klesa

Dostupnost bydleni je od konce roku 2012
na minimdlnich hodnotdch. K fomu pfispély 2
faktory — setrvaly pokles hypotecénich Grokovych
sazeb a nejdfive stagnace a poté jen pozvol-
ny ndrdst cen bytl. Pfestoze primérné ceny
vykazuji rostouci trend, jes$té zdaleka nedosahuji
predkrizovych hodnot. V lednu 2009 primeérnd
cena bytd dosahovala 2,11 milionu korun. Nynf
jsou primeérné ceny zhruba o 15 procent nize.
Rust ¢i pokles cen nemovitosti bude mit na vyvoj
indexu stdle vétsi vliv, protoZe prostor pro zménu
sazeb se vyrazné z(zil a mezimésicéni propady
v fédu desetin procenta jsou passé. V nadchdze-
jicich mésicich tedy oéekdvdme spiSe stagnaci

Grokovych sazeb hypoték v okoli dosazZenych
minim a mirny rdst primérnych cen nemovitosti,
kde se k velkym méstiim budou ve vétsi mite
pfiddvat i okresni mésta a venkov. Indexové bude
dostupnost bydleni stdle na vyborné Grovni mezi
30 - 35 %. LokdlIné je v3ak zjevné, Ze v nékterych
krajskych méstech a Praze optimdini obdobi pro
pofizeni je jiz minulosti.

Kromé ukazatele ceny byt a ceny financovdni
v poslednich mésicich pozorné monitorujeme
snahy CNB regulovat 100% hypotéky, coZ by moh-
lo mit negativni dopad na prakfickou dostupnost
vlastnického bydleni zejména pro klienty bez
vlastnich prostfedkd. Lubos Svacina
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realitni a zpravodajsky server

Pfesné tolik navstév zaznamenaly portdly
redlitycechy.cz a realitymorava.cz v den
uzdverky vydani tohoto realitniho magazinu
(8. Cervna 2015). A to se venovalo mnoho lidi
spiSe koupdni nez vyhleddavani nemovitosti...
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